Struény popis predmétu znaleckého posudku

O obvyklé cené bytové jednotky ¢. 2662/7 vedené na LV &. 15153 se zplsobem vyuziti - byt o
dispozici 3+1, vymezenou v budové Tabor &. p. 2662, byt. dam, LV €. 15018, na parcele 1580/99,
LV & 15018 se viim piislusenstvim a dale spoluvlastnicky podil ve vysi 648/12084 ke spoleénym
¢astem budovy &.p. 2662 v obei Tabor a rovnéz spoluvlastnicky podil ve vysi 64 8/12084 k pozemku
&. parc. 1580/99, vie zapsané na LV C. 15153 a LV & 15018 pro obec a k. 1. Tabor u Katastralniho
titadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, ke dni 15. 2. 2022 (den provedeni mistniho
Setfenti).

Znalec: Ing. David Juracka
Jana z Usti 96/17 ‘
391 01 Sezimovo Usti 1.

Zadavatel: Okresni soud v Tabote, Mgr. Jaroslava Novotna
nam. Mikulage z Husi 43
39001 Tabor

Cislo jednaci: 2 C 111/2021-71

OBVYKLA CENA 2 900 000 K¢

Potet stran: 51 a 27 stran piiloh Po&et vyhotoveni: 4

Podle stavu ke dni: 15.02.2022 Vyhotoveno: V Sezimové Usti 01.03.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
O vytvoreni znaleckého posudku pozadal Okresni soud v Tabofe ve véci vyporadani spolecného
jméni manzeld. Znalecky posudek je vyhotoven na zkladé usneseni €. . 2 C 111/2021-71.

Ukolem znalce je: na zakladé usneseni a mistniho Setfeni urcit soucasnou obvyklou cenu
nemovitosti, a to bytové jednotky ¢. 2662/7 vedenou na LV & 15153 se zpisobem vyuziti byt o
dispozici 3+1, vymezenou v budové Tabor &p. 2662, byt. dim vedeny na LV €. 15018, na parcele
1580/99 vedenou taktéz na LV ¢. 15018 se viim prislusenstvim a dale spoluviastnicky podil ve vysi
648/12084 ke spoleénym ¢astem budovy Cp. 2662 a pozemku p.&. 1580/99, v obci Tabor vse
zapsané na LV €. 15153 aLV €. 15018 pro obec a k. .. Tabor u Katastralniho ufadu pro Jiho¢esky
kraj, Katastralni pracovisté Tabor.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Posudek bude slouzit jako podklad pro vypofadani spoleéného jméni manzelu.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku
7nalci v usneseni nebyly sdéleny skuteénosti, které by mély vliv na pfesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.02.2022 za piitomnosti pana Pechy.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Cenové udaje zjisténé prostiednictvim dalkového piistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Pro vyhodnoceni trzni hodnoty bylo mimo jiné vyuzito informaci uvefejnénych na realitnich
serverech www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.reality.cz, www.realitycechy.cz, www.
profi.valuo.cz atd.

Ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyla piedloZena Zadna najemni, €1 jina smlouva,
na zakladé, které by byl pfedmét ocenéni pronajiman.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

1. Prohlidka nemovitosti (provedena dne 15.2. 2022) - informace podané vlastnikem
2. Informace z KN, vypis zKN - LV €. 15153 ze dne 14.2. 2022

3. Fotodokumentace

6. Usneseni €. j. 2 C 111/2021-71

7. Smlouva o kupni o pfevodu bytu s dohodou o pfedkupnim pravu

8. NahliZeni do katastru nemovitosti

9. Darovaci smlouva na véci nemovité

10. Smlouva darovaci a o zfizeni sluzebnosti bytu

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Dostupné realizované ceny byly ovéfeny dalkovym piistupem do KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Vymezeni pojmi dle legislativy:
Definice dle ziakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob ocefiovani,
ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,Obvyklou cenou se pro 1cely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
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se zvazuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, uéelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, popiipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vliva mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,, Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka,
ktera se uréuje zpravidla na zikladé vybéru z vice zpiisobl oceiiovani, a to zejména zpisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nékladového. Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmé&tu ocenéni se
zohlediiuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na diléim ¢ mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsina v
publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti* vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou velifiny, jejichZz prostiednictvim se porovnavani provadi. Ve vétSiné
pfipadi jsou znamé ceny vzorki vyjadieny jako dosaZené, dohodnuté ¢i navrhované finanéni éastky
za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Kc/ks. Protoze 1 hledana porovnavaci
hodnota posuzovanych nemovitosti je poZzadovana jako cena za celek, je nejjednodusSim feSenim za
jednotku porovnani zvolit pravé Ké&/celek, resp. Ké/ks, a pfipadné cenové upravy vzhledem k
jednotlivym rozdilnostem, eventualné kvalitativni hierarchické uspofadani vzorki, provadét v
téchto jednotkach. Vyhody tohoto zptisobu spoéivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a
snadné srozumitelnosti pro v8echny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, ze jednotlivé diference mezi vybranymi

vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Gpravy ve formé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocefiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorki, a upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.
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Tyto cenové tpravy lze charakterizovat jako vzajemné pfizpisobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani“ & vylad'ovani, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouZzivan
termin adjustace (adjusiment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich pfedpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
oceriované, |ze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji vps$¥ cenu nez nemovitosti

porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lep3i neZ nemovitosti
oceriované, 1ze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZ8f cenu neZ nemovitosti

porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorki:

Pfi vybéru vzorki pro porovnéni je potieba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné pfedeviim v nasledujicich charakteristikach:

® ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadoveé sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

® typu nemovitosti zejména ve vazbé na uéelovou vhodnost pouziti jednotlivymi icastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

® velikosti ve vazbé na pfiméfenost potieb co do rozsahu vyuziti uéastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,

pro vétsi spolec¢nosti apod.),

® stavu ve vazbé na operativni moZnosti vyuZiti Gic¢astniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalsiho rozvoje, variabilni

apod.),

® kvality ve vazbé na zplisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k pfedstavam jednotlivych G&astniki trhu (napf. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

® rozsahu pisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

® fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd),

® vybér porovnatelnych vzorki je realizovan prostfednictvim vefejné dostupnych dat a Gdaja.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbe dat

Znalec podrobné analyzoval realizované ceny v dané lokalité pomoci své databaze, dale dle
databaze Valuo a soucasné realitni inzerce, nasledné v3e ovéfil dalkovym pfistupem do KN.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Nalezené vzorky pouZité ke znaleckému posudku ceny obvyklé jsou porovnavany se zdkladnimi
parametry, které Ize u vzorki a ocefiovaného bytu posuzovat (poloha, velikost, technicky stav bytu 1
bytového domu, zdroj ceny apod.).

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihogesky, okres Tabor, obec Tabor, k.. Tabor
Adresa nemovité véci: Nachodska 2662/8, 390 03 Tabor

Vlastnické a evidencni udaje

SJM Pech Jaroslav a Pechova Hana, podil 1 /1
Pech Jaroslav, Nachodska 2662/8, 390 03 Tabor
Pechova Hana, Nachodska 2662/8, 390 03 Tabor

Oceitiovani jednotka - byt & 2662/7 je zapsan na LV & 15153 v k.a. Tabor, Mésto Tabor
vedené u katastralniho aiadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor.

Dle dostupnych udaji z databaze Ceského ufadu zeméméfiského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnicke adaje:

Kraj: Jihocesky

Obec: Tabor

Katastralni izemi: Tabor (764701)

List vlastnictvi ¢islo: 15153

Vlastnik:

SJM Pech Jaroslav a Pechova Hana, Nachodska 2662/8, 39003 Tabor

Dokumentace a skutecnost

Na mistnim Setfeni byla predloZena smlouva darovaci a smlouva darovaci a o zfizeni sluzebnosti
bytu. Znalec na mistnim 3etfeni ocefiovany byt zaméfil.

Nemovitost je uzivana dle evidence v KN, skutecny stav je v souladu s pravnim vztahem.

Mistopis

Tabor je mésto s celostatnim vyznamem a bohatou historii, ve kterém v souasné dobé Zije
priblizné 35 tisic obyvatel a leZi na fece LuZnici. Ve mésté se nachazi veskera ob¢anska vybavenost
na vysoké wrovni (nemocnice, 3kolky, zdkladni, stiedni i vy3§i odborné Skoly, obchodni domy,
vlakové nadrazi na trase CB - Praha). V Tédbofe ma sidlo nebo vyrobni zavod mnoho (i
nadnarodnich) firem a za praci sem piijizdi lide ze sirokého okoli. Na vynikajici urovni je MHD,
kterd je spoleéna i pro okolni mésta Sezimovo Usti a Planou nad LuZznici.
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Prazské sidlisté, kde se v ulici Nachodska nachézi i bytovy dim &.p. 2662/8 a v n€m posuzovany
byt & 7, je moderni sidlidté vystavéné zhruba v obdobi 1965-1980, kde je veskera obcanska
vybavenost, kolky, $kola a okresni nemocnice, supermarkety, v t€sné blizkosti zimni stadion a
tenisové kurty. Do centra mésta je vynikajici dopravni spojeni autobusovou MHD 1 pésky cca 20
min. chize.

P¥ijezd a piistup k bytovému domu &.p. 2662 je zajiStén po zpevnéne, veiejné piistupné mistni
komunikaci (ul. Nachodska) na pozemku parc &. 1580/2 a pozemku parc. €. 1502/39. Vsechny
pozemky jsou v majetku mésta Tabor.

V okoli bytového domu &.p. 2662 je pravidelné udrzovano.

Nemovitost se nachazi mimo zatopovou oblast.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O oma pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: O RD B byty [ rekr.objekt [J garaze O jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
O ostatni
Pripojky: /Ovoda /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro @ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): ¥ MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. ti. silnice 1T, ITT.tF.
Poloha v obci: §irsi centrum - bytové domy zdéné

Pristup k pozemku B zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pfistup pres pozemky

1580/2 meésto Tabor
1502/39 meésto Tabor

Celkovy popis nemovité veéci

Panelovy bytovy dim &.p. 2662 je typovy dim v sidlistni zastavb€ panelovych bytovych domii v
ulici Nachodska v Tabofe. V 1. NP domu se nachazeji spoleéné prostory - sklepy, kolarna a
su§arna. Dim ma 8 nadzemnich podlazich po tiech bytovych jednotkach na kazdém patfe. V
domé je osobni vytah.

Bytovy dim &.p. 2662 je panelova stavba cca z roku 1976. Jedna se o udrzovany dim. Bytovy dim
je témé&f v pivodnim stavu. Rekonstrukce - zatepleni a okna byly provedeny v roce 2021. V
bytovém domé jsou provedeny stoupaci rozvody vody a odpadi (r. 2001). Objekt je vytapén
dalkovym ohfevem. TUV je také zajiténo dalkové. Dim je napojen na vodovodni a kanaliza¢ni
méstsky fad a je do néj zaveden zemni plyn.

Piedmétem ocenéni je byt & 2662/7 s dispozici 3+1 se nachazi ve 3. nadzemnim podlazi

(2.patro). Byt ma uzitnou plochu 64 m? sklepni prostor (klasicka latova kéje). Byt je v

ptivodnim udrZovaném stavu.

Dalsi naslapné vrstvy podlah jsou piivodni - PVC a ker. dlazba. Jadro bytu je piivodni - umakartove,
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zafizovaci piedméty jsou také pivodni. Kuchyiiska sestava je pivodni vybavena plynovym
spordkem s digestofi. Okna jsou pivodni dfevéna s izolacnim dvojsklem.

Bytova jednotka je vytapéna dalkové, stejné tak 1 ohfev TUV.
Dim je spravovan v rezimu SVJ.

Ocefiovana jednotka & 2662/7 je plné funkéni a provozuschopna, vybavena v primérném
standardu pro bydleni - piivodni udrZovany stav.

Rizika

Rizika spojeni s privnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajidtén piimo z vefejné komunikace

Komentai: Rizika nezjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentai: Rizika nezjisténa.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentai: Na LV & 15153 pro k. 1. Tabor ze dne 14. 2. 2022 je v oddile ,,C" (vécna prava
nemovitosti) evidovano vécné biemeno strpéni umisténi a provozovani domovni predavaci
stanice tepla a jejiho pfivodniho potrubi a sluzebnost vstupu. Toto vécné biemeno je bez vlivu
na obvyklou cenu.

NaLV ¢. 15153 pro k. u. Tabor ze dne 14. 2. 2022 vazne na ocefiované nemovité véci - b. J. €.
2662/7 v k.. Tabor zahdjeni exekuce. Zapis zahajeni exekuce neni v obvyklé cené zohlednén.

Dle LV é&. 15153 pro k. u. Tabor ze dne 14. 2. 2022 ze dne 14. 12. 2022 véazne na ocefiovane
nemovitosti b. j. &. 2662/7 v k.u. Tabor pfedkupni pravo na dobu 3 roky. Toto predkupni pravo
jiz neni platné. Toto predkupni pravo je bez vlivu na obvyklou cenu.

Pfi mistnim Setfeni byla znalci predlozena smlouva darovaci a o zfizeni sluZebnosti bytu. V
tomto ocenéni je brana v potaz pouze smlouva, ktera byla vloZena do KN (Darovaci smlouva na
véci nemovité) s pravnimi ucinky ke dni 18. 7. 2017.

pozn. Znalec neni kompetentni osobou, ktera rozhoduje o pravosti piedlozenych smluv, v

piipadé uznani nabyvaciho titulu s vécnym bfemenem sluZebnosti, je nutné vyhotovit znalecky
posudek na hodnotu sluzebnosti bytu (neni pfedmétem ocenéni).
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Jiné riziko nezjidténo.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Rizika nezjisténa.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. byt &. 2662/7 v k.Ai. Tabor
1.1. Oceriovany byt
1.2. spol. podil na pozemku parc.¢. 1580/99 v k.. Tabor

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Byt €. 2662/7 v k.. Tabor
2. Hodnota pozemkii
2.1. Spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢. 1580/99 pod bytovym domem ¢.p. 2662
3. Porovnavaci hodnota
3.1. byt €. 2662/7 v k.i. Téabor



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Vybrané vzorky byly porovnany dle zakladnich parametrii ovliviiujici trzni hodnotu (obvyklou
cenu) danych nemovitosti. Pro stanoveni obvyklé ceny, byly vybrany vzorky - bytové jednotky v
primémém az dobrém stavu ve shodné ¢i obdobné lokalité s ocefiovanou nemovitou véci.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev piedmétu ocenéni: Bytova jednotka &.  2662/7

Adresa pfedmétu ocenéni: Nachodska 2662/8
390 03 Tabor

LV: 15153
Kraj: Jihocesky
Okres: Tabor
Obec: Tabor
Katastralni uzemi: Tabor
Pocet obyvatel: 34119

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 248,00 Ké/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb.. 0 ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb,, C. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €.
53/2016 Sb.. ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb.,
kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1_Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vysSi nez 11 0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
souéasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivia I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 1l 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
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9. Obg&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zarizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ) P;))=1,050

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pc*P7*Pg*Po* (1+ Y, P)=1,010

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku &. P;

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti Il 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez vlivu 11 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+ 3 P;)=1,060

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,113

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,071
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1. byt €. 2662/7 v k.u. Tabor

1.1. byt
Piredmétem ocenéni je byt €. 2662/7 o dispozici 3 + 1 se sklepni koji se zapocitatelnou plochou
dle BA 63,79 m?, je umistén ve 3. NP.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Tabor
Stafi stavby: 46 let
Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 27): 30 501,- K&/m?

: koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu pedlibevé blochy
koupelna: 2,53*% 1,00= 2,53 m?
kuchyng: 1293* 1,00= 12,93 m?
pokoj: 1221*% 1L00= 1221 m*
obyvaci pokoj: 1642* 1,00= 16,42 m*
loznice: 12,32*% 1,00= 12,32 m?
chodba: 578* 1,00= 5,78 m?
WC: 096* 1,00= 0,96 m>
sklep: 1,3* 0,10= 0,13 m?
Zapotitana podlahova plocha bytu: 63,28 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSama, 1I 0,00
sklad

3. Pfisluenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé il 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PiisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo II -0,10
byt nebo umakartové bytove jadro

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkove, tstiedni, etazové 11 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 46 let:
s=1-0,005* 46 = 0,770

9

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vio * 0,770 = 0,747

i=1
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It= 1,010

Index polohy pozemku I = 1,060

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 30 501,- K&/m? * 0,747 = 22 784,25 Ké&/m?
CBp=PP* ZCU * I+ * [ = 63,28 m? * 22 784,25 K&m** 1,010 * 1,060= 1 543 577,53 K¢
Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 543 577,53 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu j ednotky na pozemcich

1.2. Spol. podil na pozemku parc.¢. 1580/99 v k.. Tabor

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Ir= 1,010

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vietné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii II 0,00

6
Index omezujicich vlivia Io=1+)P;=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,010 * 1,000 * 1,060 = 1,071

Stavebni pozemek zastavéné plochy a niadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Index Koef. K&/m?
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 248.- 1,071 1 336,61
" Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp oy gislo m’  [K&/m? K<)
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1580/99 237  1336,61 316 776,57

nadvorii

=T



Stavebni pozemek - celkem 237 316 776,57

Spol. podil na pozemku parc.¢. 1580/99 v k.u. Tabor - zjiSténa cena = 316 776,57 K¢
celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. spol. podil na pozemku parc.¢. 1580/99 v k.4. Tabor - 316 776,57 K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 316 776,57 K&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 543 577,53 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 316 776,57 K¢

Spoluvlastnicky podil: 648 / 12 084

Hodnota spoluvlastnického podilu:

316 776,57 K& * 648 /12 084 =16 987,03 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku 5 16 987,03 K¢&

Byt & 2662/7 v k.. Tabor - zjisténa cena = 1 560 564,56 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Byt &. 2662/7 v k.u. Tabor
| Vécna hodnota dle THU |

Piedmétem ocenéni je byt ¢. 2662/7 o velikosti 3 + 1 se sklepni kéji se zapocitatelnou plochou
dle BA 63,79 m?, je umistén ve 3. NP.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Niazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha (BA)
plocha

koupelna Obytné prostory 2,53 m? 1,00 2,53 m?

kuchyii Obytné prostory 12,93 m? 1,00 12,93 m?

pokoj Obytné prostory 12,21 m? 1,00 12,21 m?

obyvaci pokoj Obytné prostory 16,42 m? 1,00 16,42 m?

loznice Obytné prostory 12,32 m? 1,00 12,32 m?

chodba Obytné prostory 5,78 m? 1,00 5,78 m?

wC Obytné prostory 0,96 m? 1,00 0,96 m?

sklep Skladovaci 1,30 m? 0,50 0,65 m?
prostory

Celkova podlahova plocha 64,44 m? 63,79 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové s 1zolaci

2. Svislé konstrukce panely betonové

3. Stropy zelezobetonové

4. Krov, stfecha plocha

5. Krytiny stiech IPA

6. Klempitskeé konstrukce pozinkovany plech
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1. I:Jprava vnitinich povrchi
8. Uprava vngjsich povrchi

vapenna, Stukova omitka
tenkovrstva om.

9. Vnitini obklady keramické  bézné obklady

10. Schody zelezobetonové

11. Dvete hladké do ocel. zarubni
12. Vrata chybi

13. Okna plastova - dvojita

14. Povrchy podlah linoleum, koberce

15. Vytapéni dalkové topeni

16. Elektroinstalace 220V

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové trubky

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23, Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni pref. jadra

svislé a vodorovné potrubi

rozvod zemniho plynu

centralni ohfev vody

kuch. linka, plynovy sporak, digestof

WC - samostatné, umyvadlo, vana - umakartove jadro pivodni
osobni vytah

digestof, odvétrani

instalaéni Sachty, umakartove jadro

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 63,79
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 32 500
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 2073290
Stari roki 46
Dalsi zivotnost rokt 54
Opotiebeni % 46,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1119 577

2. Hodnota pozemku
2.1. Spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢€. 1580/99 pod bytovym domem &.p.
2662

Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Pozemek parc.¢. 1580/99 je zastavény bytovym domem &.p. 2541 a 2540 v evidenci KN veden jako
zastavéna plocha a nadvofi. Cena pozemku ve spoluvlastnictvi nema vyznamny vliv na obvyklou
cenu bytové jednotky a je v ni jiZz zohlednéna.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluviastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
zastavéna plocha a 1580/99 237 5 000,00 648 /12 084 63 545
nadvori
Celkova vyméra pozemku 237 Hodnota pozemki celkem 63 545

o 15 =



3. Porovnavaci hodnota

3.1. byt €. 2662/7 v k.u. Tabor
Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 63,79 m?
Plocha pozemku: 237,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: vzorek 1
Lokalita: Csl. Armady 2689, Tabor
Popis: Byt o dispozici 3+1 v osobni vlastnictvi o PP 60 m2, 2. patro zateplencho)

panelového domu po revitalizaci. Byt v pivodnim, ale velmi udrzovaném stavu,
nova plastova okna, koupelna s vanou a umyvadlem, samostatné¢ WC. V
chodbé vestavéna skiifi, stoupa¢ky v plastu. K bytu prostorny sklep. Dim nal
slunném misté v klidné a zadané lokalité¢ s dobrou dostupnosti. Nizké naklady na
bydleni. V blizkosti veskera obéanska vybavenost.

Podlazi: 3

Dispozice:  3+1 bez balkonu

Typ stavby: panelovy bytovy dim po zatepleni

UZitna plocha: 61,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej V -7908/2021 ze

dne 1.10. 2021 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobna u vzorku 1,00

K3 Poloha - obdobna u vzorku 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobny pivodni stav u vzorku (oc.
nem. i vzorek maji umakartové jadro) 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny stav bytoveé jednotky i bytového domu
(zatepleny + plastova okna) 1,00

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vyjadieni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej V -7908/2021 ze dne
1.10. 2021; Velikosti objektu - obdobna u vzorku; Poloha - obdobna u vzorku; Provedeni a
vybaveni - obdobny plivodni stav u vzorku (oc. nem. i vzorek maji umakartové jadro); Celkovy
stav - obdobny stav bytové jednotky i bytového domu (zatepleny + plastova okna); Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vyjadieni;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 22.10.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2 995 000 61,00 49 098 1,00 49 098
Nazev: vzorek 2
Lokalita: U Cihelny 2642, Blanické predmésti, Tabor
Popis: Bytova jednotka ¢. 2642/9 - byt 3+1 o vyméie 63,7 m2. - byt byl pred 7 lety|

rekonstruovan plastova okna, koupelna a kuchyn - V byté vyménény rozvody vody,
odpady, rozvody elektiiny. - zdéné jadro - koupelna oddélena od WC - koupelna a
toaleta osazeny dlazbou. - cely dim ma k dispozici oplocenou zahradu - byt je
prodavan bez vybaveni (kuchyfiska linka zistava). - sklep k dispozici. - dim jg
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Castecné zateplen bocni strany domu - 4. patro, panelovy dim - 19 minut chiize od
odpoc¢inkové a rekreacni zony Jordan - 14 minut na Vlakové a autobusové nadrazi
Jednotka kvalifikovana jako 3+1 o celkové vymeéie 63,7 m2 pusobi prostorné a je
velmi dobfe feSena. Velkym benefitem je posledni patro domu vyhled do okoli
Tabora a nad vami je jiZ jen stfecha bez sousedi, ktefi vam nebé&haji nad hlavou.
Silnou strankou jednotky je jednoznacné dispoziéni feSeni, kde ocenite prostorny,
severozapané orientovany obyvaci pokoj, oddélenou kuchyni s kuchyiiskou linkou al
prostorem pro jidelnu, koupelnu oddélenou od toalety a dvé samostatné loznice.
Byt prosel rekonstrukci, pfi které Sel majitel do diasledku. Pivodni umakartové
jadro bylo vyménéno za zdénou koupelnu. Byly vyménény kompletné elektricke]
rozvody, odpady a rozvod vody. O ulozny prostor se postara sklepni koje]
umisténad v suterénu domu. Byt se nachazi v udrzovaném panelovém domé, ktery
proSel ¢asteénym zateplenim a planuje se nova fasada.
* zapoc. plocha upravena dle popisu

Podlazi: 5.NP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: panelovy bytovy dim

Uzitna plocha: 64,70 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej V -5082/2021 ze

dne 21.6. 21 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobny u vzorku 1,00

K3 Poloha - mirné€ horSi u vzorku 1,05 .

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi u vzorku - byt po rekonstrukci Zdroj: www.profi.valuo.cz
0,90

K5 Celkovy stav - mirné horsi u vzorku - jedna se o byt. diim bez

zatepleni 1,03

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - zohlednéno staii realizovaného

prodeje u vzorku 1,05

Zdivoednéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej V -5082/2021 ze dne
21.6. 21; Velikosti objektu - obdobny u vzorku:; Poloha - mirné€ hor$i u vzorku; Provedeni a
vybaveni - lep3i u vzorku - byt po rekonstrukci; Celkovy stav - mirn€ hor3i u vzorku - jedna se
o byt. dim bez zatepleni; Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - zohlednéno
stafi realizovaného prodeje u vzorku;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.6. 2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2 652 198 64,70 40 992 1,02 41 812
Nazev: vzorek 3
Lokalita: Nachodska 2678, Nachodské sidlisté, Tabor, Jihocesky kraj, Jihozapad, 39003,
Ceska republika
Popis: Bytova jednotka o dispozici 3+1 v Tabofe o celkové vymére 66 m2 nachazejici se ve tietim

patfe ¢tyfpatrového panelového domu. Byt ma nova plastova okna a nova topna télesa,
jinak je v plvodnim avSak udrzovaném stavu. Bytova jednotka je situovana na jizni ar
severni stranu. K bytu naleZi sklepni koje. Klidna a vyhledavana lokalita na Nachodském
sidlisti. Lokalita se nachazi v dochazkové vzdalenosti historického centra mésta, nadrze
Jordan s mozZnosti prochazek v piirodé, sportovist, obchodd, détskych hiist’ a parku. MHD
a veskera obéanska vybavenost a infrastruktura v misté.
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Podlazi: 4. NP
Dispozice: 3 +1
Typ stavby: panelovy bytovy dim

Uzitna plocha: 65,50 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Realizovany prodej ze dne 23. 9. 2021

1,00
K2 Velikosti objektu - Obdobna u vzorku 1,00 “
K3 Poloha - Shodna 1,00 =~
K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - Mirné lepsi u oc. nem. - vzorek nezatepleny

1,02
K6 Vliv pozemku - Neuvazuje se 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - U vzorku bytovy diim bez vytahu

1,03

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej ze dne 23. 9. 2021,
Velikosti objektu - Obdobna u vzorku; Poloha - Shodna; Provedeni a vybaveni - Obdobné;
Celkovy stav - Mimé lepsi u oc. nem. - vzorek nezatepleny; Vliv pozemku - NeuvaZuje se;
Uvaha zpracovatele ocenéni - U vzorku bytovy diim bez vytahu;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.8.2021 [m?] Ké&/m? Kc [Ké&/m?]
2790 000 65,50 42 595 1,05 44 725

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota vychazi z porovnani cen vybranych porovnavanych nemovitosti — obdobnych
bytovych jednotek. Jednotkové ceny porovnatelnych bytovych jednotek obchodovanych/nabizenych
na realitnim trhu v dané ¢&i srovnatelnych lokalitach a umisténych pfevazné v panelovych domech v
§ir8§im centru mésta Tabora se pohybuji v intervalu cca 43 000 - 47 000 tis. K&/m2 podlahové
plochy. Porovnédvaci hodnota je stanovena s ohledem na velikost (dispozici), standard, technicky
stav a rozsah pfisluSenstvi ocefiovaného bytu. Pro vypocet je pouzita plocha dle BA (plocha
sklepnich prostor 50 % vyméry). Velmi vypovidajici jsou zejména vzorky ¢. 1 a €. 3, které jsou
téméf shodné s oceriovanou bytovou jednotkou.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 41 812 Ké&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 45212 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 49 098 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Priiméma jednotkova cena 45212 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 63,79 m?
Vysledni porovnivaci hodnota 2 884 073 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. byt €. 2662/7 v k.i. Tabor 1 560 565,- K¢
1.1. Oceiiovany byt 1 543 577,53 K¢
1.2. spol. podil na pozemku parc.¢. 1580/99 v k.u. 16 987,05 K¢
Tabor

=1 560 565,- K¢

Vysledna cena - celkem: 1 560 565,- K¢

Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 1560 570,- K&

slovy: JedenmilionpétsetSedesattisicpétsetsedmdesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1560 570 K¢

slovy: JedenmilionpétsetSedesattisicpétsetsedmdesat K¢

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Byt ¢. 2662/7 v k.. Tabor 1119577,-Ké
2. Hodnota pozemki
2.1. Spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢. 1580/99 pod bytovym 63 545,- K¢

domem &.p. 2662
3. Porovnavaci hodnota

3.1. byt €. 2662/7 v k.. Tabor 2 884 073,- K¢
Porovnavaci hodnota 2884073 K¢
Vécna hodnota 1183 122 K¢
z toho hodnota pozemku 63 545 K¢

Silné stranky

- vyhodna lokalita pro trvalé bydleni
- zatepleny bytovy dim

Slabé stranky

- omezené parkovaci moznosti
- byt v pivodnim udrZovaném stavu
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Obvykla cena

2 900 000 K¢
slovy: Dvamilionydevétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykli cena dle §2, odst. 2, zikona 237/2020 Sh. vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potiebu vypracovani tohoto posudku jsou
skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setfeni a zaméfeni nemovitych véci, dale pak skutecnosti zjisténé z
podkladovych materiali, které mél zpracovatel k dispozici. Obvykla cena je stanovena po
zaokrouhleni.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy
Vzhledem k pouZiti realizovanych cen obdobnych nemovitosti je vyslednou hodnotou obvykla

cena. Cena urcend cenovym predpisem nekoresponduje s cenou obvyklou a v tomto
znaleckém posudku se jednd pouze o informativni idaj.

Cena administrativni je vyuZivina pouze pro daiové ucely.

5.2. Kontrola postupu
Znalecky posudek byl standardné vyhotoven a parametry vzorki byly ovéfeny z dostupnych zdroji.

o



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 2 900 000 K¢

slovy: Dvamilionydevétsettisic K&

Ukolem znalce je: na zikladé usneseni a mistniho Setfeni uréit soucasnou obvyklou cenu
nemovitosti, a to bytové jednotky ¢. 2662/7 vedenou na LV &. 15153 se zpisobem vyuziti byt o
dispozici 3+1, vymezenou v budové Tabor &.p. 2662, byt. dim vedeny na LV ¢. 15018, na parcele
1580/99 vedenou taktéz na LV ¢. 15018 se viim piisluenstvim a déle spoluvlastnicky podil ve vysi
648/12084 ke spoleénym ¢astem budovy &p. 2662 a pozemku p.¢. 1580/99, v obcei Tabor vse
zapsané na LV ¢. 15153 a LV ¢&. 15018 pro obec a k. 1. Tabor u Katastralniho ufadu pro Jihocesky
kraj, Katastralni pracovisté Tabor.

Cena obvykla ocefiované nemovitosti byla stanovena na zakladé porovnani s obdobnymi
nemovitymi vécmi, které byly zjistény podrobnym zkoumanim trhu s nemovitostmi v dané lokalité.
Pro stanoveni obvyklé ceny, byly vybrany vzorky - bytové jednotky v priimémém aZ dobrém stavu
ve shodné ¢i obdobné lokalité s ocefiovanou nemovitou veéci.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Obvykli cena bytové jednotky &. 2541/2 k.i. Tdbor byla stanovena v souladu s §2, odst. 2,
ziakona 237/2020 Sb. vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen
porovnanim. Zdrojem dat pro potfebu vypracovani tohoto posudku jsou skutecnosti zji§téné pil
mistnim Setfeni a zamé&feni nemovitych véci, dale pak skute¢nosti zjisténé z podkladovych
material, které mél zpracovatel k dispozici.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 15153  ze dne 14. 2. 2022 2
Kopie katastralni mapy 1
Umisténi ocefiované bytové jednotky 1
Fotodokumentace ze dne 15. 2. 2022, 3
Vzorek €. 1 2
Vzorek €. 2 3
Vzorek €. 3 3
Pfistupovy pozemek 1
Usneseni - Okresni soud v Tabofe. 2
Darovaci smlouva na véci nemovité 4
Mistni Setfeni ze dne 15. 2. 2022 0
Smlouva darovaci a o ziizeni sluzebnosti bytu - nezavkladovany nabyvaci titul 5
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Konzultant a diivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pFibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladi

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 21252022

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budégjovicich ze dne 21. 3. 2017 &.j. 2065/z pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 2/125/2022 evidence posudki.

V Sezimové Usti 01.03.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. David Juracka
Jana z Usti 96/ l'7
391 01 Sezimovo Usti 1.

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 2/125/2022

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 15153  ze dne 14. 2. 2022 2
Kopie katastralni mapy 1
Umisténi ocefiované bytové jednotky 1
Fotodokumentace ze dne 15. 2. 2022. 3
Vzorek ¢. | 2
Vzorek ¢. 2 3
Vzorek ¢. 3 3
Pristupovy pozemek 1
Usneseni - Okresni soud v Taboie. 2
Darovaci smlouva na véci nemovité 4
Mistni Setfeni ze dne 15. 2. 2022 0
Smlouva darovaci a o zfizeni sluZebnosti bytu - nezavkladovany nabyvaci titul 5
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